SYDLANGELAND KOMMUNE

Lokalplan 3.07

Tillaeg 18 til Sydlangeland Kommuneplan 1998

for et sommerhusomrade i Bukkemose



Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan for et omrade i en kommune. Den fast-
legger en raekke retningslinier for, hvordan et omrdde skal afgranses, an-
vendes og indrettes med bebyggelse, veje, friarealer mm.

En lokalplan er bindende for grundejerne inden for omradet, og den geel-
der til en ny lokalplan udarbejdes.

Planloven fastlaegger en rackke retningslinier for, hvornar kommunalbesty-
relsen skal udarbejde en lokalplan. Det skal den blandt andet, for der gen-
nemferes starre udstykninger, byggerier og anlagsarbejder eller nedrives
markant bebyggelse, men der skal altid laves en lokalplan, nir det er nad-
vendigt for at sikre, at kommuneplanen kan gennemfores.

Abenhed i lokalplanlaagningen

Loven sikrer, at borgerne har ret til at blive orienteret om indholdet af en
lokalplan. Inden en kommunalbestyrelse endeligt kan vedtage en lokal-
plan, skal den derfor veere i offentlig hering i mindst 8 uger. I denne perio-
de kan enhver kommentere lokalplanen.

Nar heringen er slut, behandler kommunalbestyrelsen kommentarerne og
vurderer, om nogle af kommentarerne giver anledning til at zendre lokal-
planen, inden den vedtages endeligt.

I heringsperioden har Fyns Amt og en raekke overordnede myndigheder
mulighed for at kontrollere, om forslaget er i overensstemmelse med regi-
onplan og kommuneplan og at komme med deres kommentarer til planen.

En lokalplan mad ikke veere i uoverensstemmelse med overordnede planer.
Er det tilfzeldet kan overordnede myndigheder nedlaegge veto overfor en
lokalplan, sé den ikke kan vedtages, for myndigheder og kommune har
forhandlet lokalplanens indhold pa plads.

Henvendelser til Sydlangeland kommune om narvarende lokalplan kan
ske til Teknisk Forvaltning pa telefon 6257 1100.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund

Miljeministeriet har den 23. juni 2005 offentliggjort “Landplandirektiv for
udvidelse af sommerhusomrader i Kystnzrhedszonen, juni 2005”.

Landplandirektivet er udarbejdet efter at Folketinget i juni 2004 vedtog en
andring af planloven, som bemyndigede miljeministeren til at udvide ek-
sisterende sommerhusomrader med op til 8000 nye sommerhusgrunde in-
denfor kysteerhedszonen . I loven er det fastsat, at udleegget af nye som-

merhusgrunde skal overholde en raekke bestemmelser.

Pa denne baggrund er der i landplandirektivet udpeget to omrader i Syd-
langeland kommune, hvor udvidelse af sommerhusomraderne kan finde
sted. Det drejer sig om arealer i Bukkemose med 53 grunde og i Ristinge
med 47 grunde.

I landsplandirektivet er fastsat efter hvilke retningslinier, planlagningen
skal finde sted.

Denne lokalplan er udarbejdet for omradet “Bukkemose” pa baggrund af
disse retningslinier.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge bestemmelser til udformning af
lokalplanomradet, der sikrer, at omradet far en karakter, der ligner det ek-
sisterende sommerhusomrade under hensyntagen til omrédets topografi
og natur.

Lokalplanomradets eksisterende forhold

Planomradet omfatter matr. nr. 3-dh Lykkesholm Hgd., Fodslette pa i alt
10.0486 m? undergivet landbrugspligt jf. § 2 i lov om landbrugsejendomme.
Omradet ligger vest for og landveerts det eksisterende sommerhusomrade
Bukkemose. Planomradet gennemskaeres i ost-vestlig retning af den of-
fentlige vej Slaveenget og greenser mod st op til de offentlige veje
@sterskovvej og Bukkemosevej.

Hovedparten af arealet dyrkes i dag landbrugsmaessigt, men indeholder
desuden et mindre vandhul og et eng-/overdrevsareal, registreret som §3
omrader efter Naturbeskyttelsesloven. Arealet omkranses ud mod det dbne
land af bevoksede, beskyttede diger. En realisering af lokalplanen forud-
seetter, at landbrugspligten ophaeves efter §8 6 eller 7 i lov om landbrugs-
ejendomme.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen opdeler omradet i 53 grunde, som alle er mindst 1.200 m? sto-
re. Retmingslinierne for grundenes bebyggelse med sommerhuse folger i
store traek de retningslinier, som geelder for de eksisterende sommerhus-
udstykninger i omradet.

Veje ag stier

Den sydlige del af lokalplanomridet vejbetjenes fra Sldvaenget, medens
den nordlige del vejbetjenes fra Bukkemosevej. Vejene er blinde og afslut-
tes med vendepladser.

De blinde veje sammenknyttes af mindre stykker sti, s veje og stier til-
sammen danner sammenhangende gangforbindelser, der forer til stran-
den.

Beskyttede omrider

Omridet indeholder naturomrader, der er omfattet af bestemmelser i Na-
turbeskyttelsesloven. Siledes er en sa mod sydvest og ligeledes et eng- og
overdrevsareal mod est omfattet af lovens § 3.

Arealerne udlaegges efter lokalplanen som §3 - arealer, hvis tilstand ikke
mad @ndres uden tilladelse efter naturbeskyttelsesloven.

Omrddets graense mod det dbne land bestar af jord og stendiger, der er om-
fattet af Museumslovens § 29 a., hvilket betyder, at der ikke ma ske zn-
dringer i tilstanden heraf.

Det fastlaegges i lokalplanbestemmelserne, at beplantningen skal oprethol-
des som et hegn, hvis formal er at danne en gren greense mellem det abne
land og sommerhusomradet. Beplantningen skal af hensyn til helhedsind-
trykket ikke vedligeholdes af den enkelte grundejer, men af omradets
grundejerforening efter retningslinier, som i hvert enkelt tilfeelde godken-
des af kommunen.
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Lokalplanens forhold til anden planlagning

Landsplandirektiv/regionplaniagning

Planlegningen udferes med hjemmel i ‘Landsplandirektiv for udvidelse af
sommerhusomrader i kystnarhedszonen, juni 2005, Bestemmelserne og
retningslinierne i landsplandirektivet erstatter regionplanen som ramme
for kommunens kommune- og lokalplanarbejde.

Kystnaerhedszone

Omradet ligger inden for kystnarhedszonen, som med landsplandirektivet
er neutraliseret for sa vidt angér planlaegningen for et sommerhusomrade
med op til 53 sommerhuse i Bukkemose. [ forbindelse med udpegningen til
Landsplandirektivet er der foretaget visualisering af sommerhusbebyggel-
sen. Visualiseringen viste, at den kommende bebyggelse naeppe vil kunne
ses fra kysten/vandet.

Stgj

Der er ingen virksomheder i omradets naerhed, som stejmaessigt vil belaste
omradet ud over de tilladte graensevaerdier. Omradet udlagges til som-
merhusomrade, omradetype 6 i Miljestyrelsens vejledning nr. 5, hvor
greenseveerdierne er 40, 35 og 35 d(B)A i dag, aften og aftentimer.

De tilgraensende veje er kommuneveje, som udelukkende anvendes af lokal
trafik med en skennet drsdegntrafik pa under 500 biler, hvilket sikrer, at
vejtrafikstejbelastningen af omradet ikke overstiger 50 d(B)A som anfert i
vejledningen.

Kommuneplan 1998

Omrédet er ikke omfattet af kommuneplanens rammer for lokalplanlaeg-
ningen, men da formalet med lokalplanen ikke zendrer den overordnede
struktur i kommunen, udarbejdes der et tilleg til kommuneplanen, som

ledsager lokalplanforslaget og offentliggeres sammen med denne.

Kommuneplantilleg 18

Kommuneplantillegget har nummer 18 og gengives bagest i lokalplanfor-
slaget.

Beskyttelse

Beskyttelse af kulturmiljoer

Omradet afgraenses mod syd, vest og nord af diger, som efter museumslo-
ven skal beskyttes. Lokalplanen indeholder retningslinier for digernes be-
varelse og opretholdelse af beplantningen, som anses for vigtig som af-
graznsning mod det abne land.
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Naturbeskyttelse

Planomradet indeholder naturelementer, som efter naturbeskyttelseslovens
§3 er fredet. Det drejer sig om et vidomrade i lokalplanomradets syd-
vestlige hjerne samt et eng- og overdrevsareal mod est. Lokalplanen inde-
holder bestemmelser for omradernes bevarelse.

Teknisk forsyning

Spildevandsplan

Kommunen har udarbejdet et tilleeg nr. 7 til kommunens spildevandsplan,
der ved dets endelige godkendelse vil udlaegge lokalplanomridet som of-
fentligt kloakeret omrade for s vidt angdr grat spildevand. Regn- og over-
fladevand nedsives eller bortledes via eksisterende draen.

Vandforsyning

Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal forsynes med drikke-
vand fra den offentlige vandforsyning,

Arealet ligger i et omrade, der i regionplanen er karakteriseret 'Omrade
med serlige drikkevandsinteresser’. Der indvindes ikke drikkevand i om-
radets nzerhed.

Antenneanlag

Der er planlagt feellesantenneanlaeg i omradet.

Elforsyning
Langelands Elforsyning forsyner omradet.

Arkaeologiske forhold

Inden byggemodnings- og anlegsarbejde p4 omradet pibegyndes, skal
Langelands Museum underrettes med henblik pé afklaring af eventuelle
arkaeologiske forundersegelser.

Findes der i forbindelse med disse arbejder spor af fortidsminder, er det
bygherrens pligt straks at standse den del af arbejdet, der berarer fortids-
mindet, og kontakte Langelands Museum for at afklare behovet for en ar-
kaeologisk undersagelse.

Sydiangeland Kommune « Lokalplan 3.07 Side 7



Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der
er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de
anlag, der er beskrevet i planen.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for forslagets
offentliggerelse og indtil den endelig vedtagne lokalplan er offentliggjort,
dog hejst i et ar.

Lokalplanforslaget er offentliggjort den 13.9. 2005.
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Bestemmelser for lokalplan 3.07

Sommerhusomrdde i Bukkemose

I'henhold til lov om planlaegning (bekendtgerelse nr. 883 af 18. august
2004) fastlaegges herved folgende bestemmelser for det i pkt. 2 neevnte om-

rade.

1.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er

at

at

fastleegge, at omradets anvendelse til sommerhusbebyggelse, ved op-
forelse af maksimalt 53 sommerhuse i tilknytning til eksisterende
sommerhusomrade, sker efter en samlet plan,

fastlaegge adgangs- og parkeringsforhold.

Omrade- og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 3-dh Lykkesholm Hgd., Fodslette samt alle parceller, som ef-
ter den 1. juli 2005 udstykkes fra den naevnte matrikel.

Omrédet er beliggende i landzone, som ved lokalplanens endelige
vedtagelse overferes til sommerhusomrade.

Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanens omréde ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse.

Note:

Boligerne mi bortset fra kortvarige ferieophold ikke anvendes til overnat-
ning i perioden fra 1. oktober til 31. marts.

Ved kortvarige ferieophold i vinterhalvdret forstds sammenlagt hojst 3-4
uger. Dertil kommer weekends og helligdage.

Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfeelde meddele en personlig dispensa-
tion fra forbudet mod laengerevarende ophold i vinterhalviret, jf. planlovens
§ 4o, stk. 2.

I henhold til planlovens § 41 har pensionister en ret til at bo hele dret pd en
efendom i et sommerhusomride, ndr visse betingelser er opfyldt.

Udstykning

Indenfor omradet ma hejst udstykkes 53 grunde efter en samlet plan
som angivet pa kort 2.

Der ma ikke udstykkes parceller med et mindre grundareal end 1.200
m? og hver grund skal udformes, s& der kan indskrives et kvadrat pa
25%25 meter.

Friarealet ma ikke videreudstykkes.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomrade ma kun vejbetjenes fra Bukkemosevej og Slavaen-
get, som vist pa kort 2.

Der mi kun etableres én udkersel fra hver ejendom.

Der udlaegges adgangsveje i en bredde af hhv. 10 og 8 meter som vist
pa kort 2,

Der skal udlegges stier i en mindste bredde af 2 m som vist pa kort 2.
Al parkering skal foregé pa egen grund.
Pa hver grund skal der indrettes parkeringsplads til mindst 2 biler.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom indenfor lokalplanens
omrade ma ikke vaere storre end 10 - dog maksimalt 150 m? boligare-
al.

Pa hver selvsteendig matrikuleret ejendom ma kun opferes en enkelt
beboelse. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der opferes en
gaestehytte pa hejst 15 m? bebygget areal, nar denne ikke forsynes
med kekken eller sanitere installationer og ikke gores til genstand
for selvsteendig udlejning,.

Bygninger ma ikke opferes med mere end én etage, og taget skal ud-
formes som sadeltag. Hems (indskudt etage) pd indtil 4,5 m? kan
etableres i henhold til Bygningsreglementets regler.

Bygningers samlede hojde ma ikke overstige 5 meter og facadehejde
ikke overstige 3 m, regnet fra terren til den linie, hvor ydervaeg og
tagflade medes (bortsel [ra gavltrekanter).

Alle bygninger skal holdes mindst 10 meter fra vejmidte. Beboelse
skal desuden holdes mindst 5 m fra naboskel, medens garager, udhu-
se, skure og lignende mindre bygninger ikke ma placeres naermere
naboskel end 2,5 m. Bebyggelse skal holdes mindst 10 m fra skel mod
matr nr. 9 g Tryggelev by, Tryggelev (Golfbanen).

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Bygningers facader skal opferes af trae eller som muret byggeri i
blank mur, vandskuret eller pudset. Gasbeton ma ikke anvendes ud-
vendigt, medmindre det pudses.

Bygninger skal dackkes med tegl, cementsten, fibercement, tagpap,
stalprofiler eller greestorv. Tage ma ikke have en reflekterende over-
flade.

Bygningssider og tagflader skal farvemaessigt holdes inden for de or-
ganiske jordfarver, el. disses blanding med hvidt, grat eller sort.

Ingen form for skiltning eller reklamering ma finde sted med undta-
gelse tidsbegraenset annoncering af ejendommens salg.
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Ubebyggede arealer

Udenders oplagring ma ikke finde sted, og inden for lokalplanens
omride ma der ikke henstilles uindregistrerede keretgjer, lastvogne,
kelbade, campingvogne eller lignende. Det er dog tilladt at have én
jolle oplagt pa den enkelte grund.

Det eksisterende terraen skal i videst muligt omfang bevares. Terraen-
reguleringer pa mere end +/-0,5 meter i forhold til eksisterende ter-
reen, ma kun foretages med kommunens szerlige tilladelse.

Der ma ikke ske @éendringer 1 tilstanden af de arealer, der er omfattet
af Naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af naturtyper og en
omkringliggende braemme pa mindst 5 m.

De indenfor lokalplanomradet varende diger er beskyttet efter Mu-
seumsloven og ma ikke bearbejdes eller @endres, lige som redder fra
eksisterende eller tidligere bevoksning ikke mé fjernes.

[ omrddets graense mod det abne land skal eksisterende bevoksning
vedligeholdes og udgdede buske og traeer erstattes af nye, siledes at
sommerhusomradet stedse er omkranset af et levende og uklippet
naturhegn mod det dbne land.

Hegnets vedligeholdelse skal forestas af grundejerforeningen efter
retningslinier, som aftales i hvert enkelt tilfaelde med kommunalbe-
styrelsen.

Grunde ma alene hegnes med levende hegn, eventuelt suppleret med
tradhegn med maskestorrelse som vildthegn - i evrigt efter Hegnslo-
vens bestemmelser. @vrig beplantning pa grundene, herunder tracer
og busketter ma maksimalt have en hejde pa 2,5 m.

Levende hegn mod vej og sti ma ikke plantes naermere skel end 0,4 m
og skal holdes klippet, sd beplantningen ikke breder sig ud over skel.

Eksisterende hegn langs Bukkemosevej skal bevares, idet der dog
ved Slaveenget skal vaere et oversigtareal pa 20x20 m malt langs vej-
midte. Beplantning i oversigtsarealet ma maksimalt have en hejde pa
1,0 m.

Ved udkerslen fra sommerhusomradet til Bukkemosevej (parcel 4 og
5) palaegges oversigtsareal pa 20x20 m malt langs vejmidte. Beplant-
ning i oversigtsarealet ma maksimalt have en hegjde pa 1,0 m.

Nye hegn langs Bukkemosevej ma ikke plantes tettere vejskel end 1
m og skal stedse holdes helt pa egen grund.

l en 10 m skelbreemme langs matr. nr. 9 g Tryggelev by, Tryggelev
(Golfbanen) kan der tillades beplantning i samme hejde, som hegnet
i skellet mod matr nr. 9 g Tryggelev by, Tryggelev har.

Ubebyggede grunde skal holdes fri for ukrudt, siledes at der ikke
opstar genevirkning for de omliggende grunde.
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10.

11.

12.

Tekniske anlag
El-ledninger mé kun feres frem i form af jordkabler.

Parabolantenner ma kun opszttes pa terraen eller pa bygninger pale,
sa parabolens centerhejde hejst bliver 1 m over terraen.

I grundejerforeningsregi kan der etableres fellesantenneanlag. Ved
etablering af feellesantenneanlag indtrader tilslutningspligt hertil,
og allerede opsatte parabolantenner skal nedtages.

Forudsatning for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for det samlede vej- og stisystem
er anlagt.

Grundejerforening
Der er pligt til at std som medlem af en grundejerforening.

En grundejerforening skal senest dannes, nir halvdelen af grundene
er solgt, eller nar kommunalbestyrelsen kraever det.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommunalbesty-
relsen, og vedtaegterne skal indeholde retningslinier for vedligehol-
delse af sdvel faellesarealer som friarealer, veje og stier, samt for ved-
ligeholdelse af omradets hegn mod det dbne land.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen kan ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov
om planlaegning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i avrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaeting af,
at det ikke @ndrer den saerlige karakter af det omrade, der soges
fastholdt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kraever tilvejebringelse af
en ny lokalplan.
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g.  Safremt forhold ikke er regulerede i lokalplanen, gelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslag 3.07 er vedtaget af Sydlangeland Kommunalbestyrelse
pa madet den 6. september 2005.

p-blv.

< f;@_ M{&;\_’
Knud Ge / Peter B. Andreasen
Borgmester Kommuneingenior

Lokalplan 3.07 er vedtaget endeligt med mindre andringer angédende
beplantning, hegn og naturomrader mm. af Sydlangeland
Kommunalbestyrelse pa madet den 6. december 2005.

b.v.
udGe / Peter B. Andreasen
Borgmester Kommuneingeniar
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Kort 1

Lykkesholm Hgd., Fodslette

2297

000000000~ [okalplanomrddefs af groensning
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Kortilag 2

2 - § 3 breamme

Udstykningsforsiag

Matr. nr. 3-dh Lykkesholm Hgd., Fodslstte

J.nr.: 048084 ID&IQ 22, aug. 2005

MEN.: 1: 2500

?J LANDINSPEKT@RERNE
HVENEGAARD A/S

wl 1 ERO0 Rudbatrng W
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Tillaeg nr. 18 til
Kommuneplan 1998 for Sydlangeland Kommune

Baggrund

Tilleegget til kommuneplan udarbejdes inden for de retningslinier, som er
fastlagt i “Landsplandirektiv for udvidelse af sommerhusomraderi kyst-
narhedszonen, juni 2005:

Retningslinjer

§ 1 Der udleegges et areal pa ca. 10,0 ha til sommerhusformal vest for det
cksisterende sommerhusomride ved Bukkemose.

§ 2 Arealet skal afgrenses som vist pa kortskitsen og der mé maksimalt
udstykkes 53 grunde indenfor omradet.

§ 3 Ved kommune- og lokalplanlaegning for arealet skal det sikres, at
myndighedskrav efter anden lovgivning respekteres, herunder tilladelser
fra berorte myndigheder.

Tillzeg nr. 18 til Kommuneplan 1998

Kommuneplantillagget supplerer de eksisterende rammeomrader for

lokalplanl@&gningen med yderligere et rammeomride, der benzvnes
omrade 10.S.3.
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Rammer for lokalplanlagning

Omrade 10.S.3.
For en lokalplan for det pa kortet viste omrade 10.5.3 fastlaegges felgende
rammer for lokalplanlaegningen:

1. Omradets anvendelse fastleegges til sommerhusbebyggelse, og der ma
inden for omradet ikke opferes mere end 53 sommerhuse.

2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 10.

3. Bebyggelsens hajde ma ikke overstige én etage og 5 m.

4. Bebyggelse ma ikke placeres n&rmere skel end 5 m, medmindre andet
fremgdr af byggeloven og bestemmelser udarbejdet i henhold til denne.

5. Den enkelte grund ma ikke vaere mindre end 1200 m2.

6. Det skal i en lokalplan sikres, at naturelementer, der er beskyttet efter
anden lovgivning, skal respekteres.

Séledes vedtaget af Sydlangeland kommunes kommunalbestyrelse den
6. september 2005.

p.bev.
S 4&) W

Knud Geth Peter B. Andreasen

Borgmester Kommuneingenier
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